Cast tieti
Absolutni majetkova prava

Hlava II: Vécna prava
Dil 4: Spoluvlastnictvi

Oddil 1: Obecna ustanoveni

§ 1115

(1) Osoby, jimz nalezi vlastnické pravo k véci spolecng, jsou spoluvlastniky.
(2) Ustanoveni o spoluvlastnictvi se pouZziji pfimérené i pro spolecenstvi jinych vécnych prav.

§1116

Vzhledem k véci jako celku, se spoluvlastnici povaZuji za jedinou osobu a nakladaji s véci jako jedina osoba.
§ 1117

Kazdy spoluvlastnik ma pravo k celé véci. Toto pravo je omezeno stejnym pravem kazdého dalsiho spoluvlastnika.
§ 1118

Spoluvlastniku nalezi vyGctovani, jak bylo se spole¢nou véci nakladano, i podil z plodd a uzitké ze spole¢né véci.

§1119
Vyuctovani se Ize domahat po uplynuti doby obvyklé povaze spravy spolecné véci, pfi zaniku spoluvlastnictvi nebo
pri zaniku Ucasti v ném, anebo z jinych délezitych dvodad.

§ 1120

(1) Plody a uzitky ze spolecné véci se déli podle poméru podil.

(2) Jak se naloZi s plody a uzitky ze spolecné véci, které nelze podle podild rozdélit, ur¢i dohoda spoluvlastnikd.
Nedohodnou-li se spoluvlastnici, prodaji se tyto plody a uZitky vhodnym zpfsobem a vynos se rozdéli podle
podild.

Oddil 2: Spoluvlastnicky podil
§ 1121

Kazdy ze spoluvlastnikd je Gplnym vlastnikem svého podilu.

§ 1122

(1) Podil vyjadfuje miru Gcasti kaZzdého spoluvlastnika na vytvareni spolecné vile a na pravech a povinnostech
vyplyvajicich ze spoluvlastnictvi véci.

(2) Velikost podilu vyplyva z pravni skutecnosti, na niz se zaklada spoluvlastnictvi nebo Ucast spoluvlastnika ve
spoluvlastnictvi. To spoluvlastnikdm nebrani, aby si velikost podild ujednali jinak; takové ujednani musi splriovat
nalezitosti stanovené pro prevod podilu.

(3) Ma se za to, ze podily jsou stejné.

§ 1123

Spoluvlastnik mlize se svym podilem nakladat podle své vile. Takové nakladani vsak nesmi byt na Gjmu praviim
ostatnich spoluvlastnik(i bez zfetele k tomu, z ¢eho vyplyvaii.

§1124

(1) Bylo-li spoluvlastnictvi zalozeno pofizenim pro pripad smrti nebo jinou pravni skutecnosti tak, ze spoluvlastnici
nemohli sva prava a povinnosti od poc¢atku ovlivnit, a pfevadi-li néktery ze spoluvlastnik( svij podil, maji ostatni
spoluvlastnici k podilu po dobu Sesti mésicti ode dne vzniku spoluvlastnictvi predkupni pravo, ledaZe spoluvlastnik



podil prevadi jinému spoluvlastniku nebo svému manzelu, sourozenci nebo pribuznému v fadé pfimé. Neujednaji-
li si spoluvlastnici, jak predkupni pravo vykonaji, maji pravo vykoupit podil pomérné podle velikosti podild.

(2) Predkupni pravo maji spoluvlastnici i v pfipadé, ze néktery ze spoluvlastnikd prevadi podil bezliplatné; tehdy
maji spoluvlastnici pravo podil vykoupit za obvyklou cenu. To plati i v jinych pfipadech zakonného predkupniho

prava.
§ 1125

(1) Vzniklo-li spoluvlastnictvi k zemédélskému zavodu potizenim pro pripad smrti nebo jinou pravni skutecnosti
tak, ze spoluvlastnici nemohli sva prava a povinnosti od pocatku ovlivnit, a prevadi-li néktery ze spoluvlastnikd
svlj podil, maji ostatni spoluvlastnici k podilu pfedkupni pravo; predkupni pravo se vztahuje i na dédicky podil.
Neujednaji-li si spoluvlastnici nebo spoludédicové, jak predkupni pravo vykonaji, maji pravo vykoupit podil
pomérné podle velikosti podild.

(2) Prevadi-li spoluvlastnik svij podil osobg, ktera by byla jeho dédicem podle ustanoveni o zakonné posloupnosti
dédict, nebo jinému spoluvlastniku, odstavec 1 se nepouZije. To plati i v pfipadé, Ze se spoluvlastnik pfedkupniho
prava v pisemné formé vzdal.

Oddil 3: Sprava spolecné véci

§ 1126

(1) Kazdy ze spoluvlastnikd je opravnén k Ucasti na spravé spolecné véci.
(2) Pri rozhodovani o spole¢né véci se hlasy spoluvlastnikd pocitaji podle velikosti jejich podild.

§ 1127

Z pravniho jednani tykajiciho se spolecné véci jsou vsichni spoluvlastnici opravnéni a povinni spolecné a

nerozdilné.
§ 1128

(1) O bé&zné spraveé spolecné véci rozhoduji spoluvlastnici vétsinou hlast.

(2) Rozhodnuti ma pravni ucinky pro vsechny spoluvlastniky pouze v pripad€, Ze vSichni byli vyrozuméni o
potfebé rozhodnout, ledaze se jednalo o zaleZitost, kterd vyzadovala jednat okamzité. Spoluvlastnik opominuty pfi
rozhodovani o neodkladné zaleZitosti miiZze navrhnout soudu, aby urcil, Ze rozhodnuti o neodkladné zaleZitosti
nema vaci nému pravni Ucinky, nelze-li po ném spravedlivé pozadovat, aby je snasel.

(3) Neni-li navrh podle odstavce 2 podan do t¥iceti dnl od pfijeti rozhodnuti, pravo podat jej zanika; nebyl-li
spoluvlastnik o nakladani uvédomén, bézi Ihdta ode dne, kdy se o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl.

§ 1129

(1) K rozhodnuti o vyznamné zaleZitosti tykajici se spolecné véci, zejména o jejim podstatném zlepseni nebo
zhorseni, zméné jejiho Gcelu Ci o jejim zpracovani, je tieba alespon dvoutfetinové vétsSiny hlast spoluvlastnikd.
Nedosahne-li se této vétSiny, rozhodne na navrh spoluvlastnika soud.

(2) Spoluvlastnik prehlasovany pfi rozhodovani podle odstavce 1 méze navrhnout, aby o zaleZitosti rozhodl soud;
v ramci toho miZe téZ navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Ustanoveni §

1128 odst. 3 plati obdobné.
§ 1130

Prehlasovany spoluvlastnik, jemuz rozhodnuti hrozi tézkou Gjmou, zejména nelimérnym omezenim v uzivani
spolecné véci nebo vznikem povinnosti zfejmé nepomérné k hodnoté jeho podilu, mdZe soudu navrhnout, aby
toto rozhodnuti zrusil. Ustanoveni § 1128 odst. 3 plati obdobné.

§ 1131

Rozhodne-li vétsina spoluvlastnikdl o opatfeni potfebném pro zachovani nebo zlepseni spole¢né véci a zavaze-li se
vici prehlasovanému spoluvlastniku, Ze po ném nebude poZadovat, aby se na nakladech podilel, nebo ze mu
nahradi veskerou Ujmu zplsobenou prijatym opatfenim a poskytne dostate¢nou jistotu, nema prehlasovany

spoluvlastnik pravo podle § 1130.
§ 1132

K rozhodnuti, na jehoz zakladé ma byt spolecna véc zatizena nebo jeji zatizeni zruseno, a k rozhodnuti, na jehoz
zakladé maji byt prava spoluvlastnikli omezena na dobu delsi neZ deset let, je tfeba souhlasu vsech

spoluvlastnikd.
§ 1133
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Ke zfizeni zastavniho prava nebo jiné obdobné jistoty slouzici k zajisténi penézité pohledavky vzniklé pfi zlepseni
spolecné véci nebo pfi jeji obnoveé postaci rozhodnuti alespon dvoutfetinové vétsiny spoluvlastnikad.

Spravce spolecne veci
§ 1134
O volbé a odvolani spravce rozhoduji spoluvlastnici stejné jako o zalezitostech bézné spravy.

§ 1135

Spravce ma pravni postaveni pfikaznika. Musi spoluvlastnik@im spravu vyuctovat; nalezi mu nahrada Gcelné
vynalozenych naklad(, kterou si mlze vybrat z vynosd spravované véci.

§ 1136

Spoluvlastnik, ktery vynalozil na spole¢nou véc naklad v zajmu ostatnich spoluvlastnikd bez jejich vyrozuméni a
souhlasu, mlze pozadovat

a) pomérnou ¢ast nahrady v rozsahu zhodnoceni véci, jednalo-li se o naklad, ktery byl spoluvlastnikim ku
prospéchu,

b) ndhradu nutnych nakladd, jednalo-li se o naklad, ktery bylo tfeba vynalozit na zachranu véci.

§ 1137
Svéfi-li se sprava nékolika osobam, rozhoduji vétsinou hlastl; kazda z nich ma jeden hlas.

§ 1138

Dohodnou-li se spoluvlastnici nemovité véci o jeji spravé jinak, vyZzaduje dohoda formu verejné listiny. Dohoda se
zaloZi do sbirky listin u organu, u néhoz je nemovita véc zapsana ve verejném seznamu.

§ 1139 Soudni GUprava pomeért spoluvlastniki

(1) Navrhne-li néktery ze spoluvlastnikd soudu, aby rozhodl, ze rozhodnuti vétSiny spoluvlastnikéi nema vici
nému pravni Ucinky, aby takové rozhodnuti zrusil, nebo je nahradil svym rozhodnutim, usporada soud pravni
poméry spoluvlastnikl podle slusného uvazeni. Soud miZe zejména rozhodnout, zda se ma zména uskutecnit bez
vyhrad, s vyhradami Ci proti zajisténi, anebo zda se uskutecnit viibec nema.

(2) Zplisobem uvedenym v odstavci 1 soud rozhodne také tehdy, domaha-li se jeho rozhodnuti néktery ze
spoluvlastnikdl proto, Ze se pfi rozhodovani o spole¢né véci nedosahlo potfebné vétsiny.

Oddil 4: Oddéleni ze spoluvlastnictvi a zruseni
spoluvlastnictvi

§ 1140

(1) Nikdo nemdze byt nucen ve spoluvlastnictvi setrvat.
(2) Kazdy ze spoluvlastniké m@ze kdykoli Zadat o své oddéleni ze spoluvlastnictvi, Ize-li pfedmét spoluvlastnictvi
rozdélit, nebo o zruSeni spoluvlastnictvi. Nesmi tak ale zadat v nevhodnou dobu nebo jen k Gjmé nékterého ze

spoluvlastnikd.
§ 1141

(1) Spoluvlastnictvi se zrusuje dohodou vSech spoluvlastnikd; dohoda musi obsahovat ujednani o zplsobu
vyporadani. Jedna-li se o spoluvlastnictvi nemovité véci nebo zavodu, vyzaduje dohoda pisemnou formu.

(2) Spoluvlastnici se vyporadaiji rozdélenim spolecné véci, jejim prodejem z volné ruky nebo ve verejné drazbé s
rozdélenim vytézku, anebo prevedenim vlastnického prava jednomu nebo vice spoluvlastnikéim s vyplacenim

ostatnich.
§ 1142

(1) Jedna-li se o spolecnou véc, ktera ma jako celek slouzit k urcitému Ucelu, neni jeji rozdéleni mozné.

(2) Zemédélsky pozemek mize byt rozdélen jen tak, aby délenim vznikly pozemky Gcelné obdélavatelné jak
vzhledem k rozloze, tak i k moznosti stalého pristupu. To neplati, pokud ma byt pozemek rozdélen za Gcelem
zfizeni stavby nebo za takovym UcCelem, pro ktery Ize pozemek vyvlastnit.

§ 1143

Nedohodnou-li se spoluvlastnici o zruseni spoluvlastnictvi, rozhodne o ném na navrh nékterého ze spoluvlastnikd
soud. Rozhodne-li soud o zruSeni spoluvlastnictvi, rozhodne zéroven o zplsobu vyporadani spoluvlastnikd.



§ 1144

(1) Je-li to mozné, rozhodne soud o rozdéleni spolecné véci; véc ale nemUze rozdélit, snizila-li by se tim
podstatné jeji hodnota.
(2) Rozdéleni véci vsak nebrani nemoznost rozdélit véc na dily odpovidajici presné podildm spoluvlastnikd,

vyrovna-li se rozdil v penézich.
§ 1145

PFi zruSeni spoluvlastnictvi rozdélenim spolecné véci mize soud zfidit sluzebnost nebo jiné vécné pravo, vyzaduje-
li to Fadné uzivani nové vzniklé véci byvalym spoluvlastnikem.

§ 1146

Spolec¢né listiny nelze délit. Nedohodnou-li se spoluvlastnici, u koho se uloZi spolecné listiny, uloZi je u nejstarsiho
spoluvlastnika, neni-li tomu jinak nic na zavadu. Ostatni spoluvlastnici obdrzi na spole¢ny naklad uUredné ovérené

opisy nebo kopie.
§ 1147

Neni-li rozdéleni spolecné véci dobie mozné, prikaze ji soud za prfimérenou nahradu jednomu nebo vice
spoluvlastnik@im. Nechce-li véc zZadny ze spoluvlastnik{, nafidi soud prodej véci ve verejné drazbg; v
oddvodnéném pripadé miZe soud rozhodnout, Ze véc bude draZena jen mezi spoluvlastniky.

§ 1148

(1) P¥i zruseni spoluvlastnictvi si spoluvlastnici vzajemné vyporadaji pohledavky a dluhy, které souviseji se
spoluvlastnictvim nebo se spolecnou véci.

(2) Kazdy ze spoluvlastnikd mize zadat Ghradu splatné pohledavky, jakoz i pohledavky, jejiz splatnost nastane
do jednoho roku po Gcinnosti dohody o zruseni spoluvlastnictvi nebo po zahajeni fizeni o zruseni spoluvlastnictvi.
(3) Proda-li se véc, uhradi se po strzeni nakladd prodeje vsechny dluhy podle pfedchozich odstavcl jesté
predtim, nez se mezi spoluvlastniky rozdéli vytézek.

§ 1149

(1) Byvali spoluvlastnici si doruci na zadost nékterého z nich potvrzeni, jak se vyporadali, pokud dohodu o zruseni
spoluvlastnictvi k movité véci neuzavreli v pisemné formé.

(2) PFi vyporadani spoluvlastnictvi k nemovité véci zapsané do verejného seznamu vznikaji nova vlastnicka prava
zapisem do tohoto verejného seznamu.

Ochrana tretich osob pri rozdéleni spolecné véci
§ 1150
Rozdéleni spolecné véci neni na Ujmu osobé, kterda ma vécné pravo ke spolecné véci.

§ 1151

Pri rozdéleni panujici véci trva vécné bremeno pro vSechny dily zpravidla nadale, nesmi vSak byt rozsifeno, ani se

stat obtiznéjsim. Prospiva-li vécné bfemeno jen nékterym dilfim, zanikne vzhledem k dildm ostatnim.
Rozdéli-li se zatizena véc a postihuje-li vécné bremeno jen néktery dil, zanika na dilech ostatnich.

§ 1153

(1) Poskytuje-li pravo ze sluzebnosti nebo jiné zatizeni pravo k plod@im nebo uZitkim, méze

a) kazda z opravnénych osob, pokud se déli véc panujici, nebo

b) kazda z obtizenych osob, pokud se déli véc obtizena,

navrhnout, aby vykonavani upravil soud.

(2) Soud vykonavani upravi s ohledem na povahu a Ucel zatizeni, jakoz i s ohledem na hospodarské zvlastnosti
jednotlivych dild tak, aby vysledek odpovidal zasadam slusnosti a aby se zatiZzeni nezvétsilo.

Odklad zruseni spoluvlastnictvi
§ 1154

(1) Ujednaji-li si spoluvlastnici, Ze nebudou zadat zruseni spoluvlastnictvi po urcitou dobu, nejvyse vSak po dobu
deseti let, nemUze tim byt vylouceno jakékoli jiné pozdéjsi ujednani. Byl-li odklad zruSeni spoluvlastnictvi ujednan
na dobu delSi deseti let, povaZuje se za ujednany na deset let. Odklad zruseni spoluvlastnictvi Ize ujednat i
opakované.

(2) Ma-li ujednani odkladu zruseni spoluvlastnictvi zavazovat i pravni nastupce spoluvlastnikd, jejichz pravni
nastupnictvi vznikne jinak nez dédénim nebo preménou pravnické osoby, musi to byt vyslovné ujednano.



(3) Ujednani o odkladu zruseni spoluvlastnictvi vyzaduje formu verejné listiny; tyka-li se ujednani nemovité véci
zapsané do verejného seznamu, zapise se odklad zruseni spoluvlastnictvi do vefejného seznamu.

§ 1155

(1) Na navrh spoluvlastnika méze soud zruseni spoluvlastnictvi odlozit, ma-li tim byt zabranéno majetkové ztraté
nebo vaznému ohroZeni opravnéného zajmu nékterého spoluvlastnika, a prodlouZit tak trvani spoluvlastnictvi,
nejdéle vsak o dva roky.

(2) Zruseni spoluvlastnictvi mize byt odlozeno také pofizenim pro pfipad smrti.

§ 1156

Odklad zruseni spoluvlastnictvi Ize pozdé&ji zménit dohodou spoluvlastnik(l, a nedojde-li k ni, rozhodnutim soudu
vydanym na navrh spoluvlastnika, ktery prokaze, Ze na ném nelze spravedlivé pozadovat, aby ve spoluvlastnictvi
setrval, anebo Ze se podstatné zmeénily okolnosti, pro néz k odkladu spoluvlastnictvi doslo.

§ 1157 Odklad oddéleni ze spoluvlastnictvi

Pro oddéleni ze spoluvlastnictvi plati § 1154 a7 1156 obdobné.

Oddil 5: Bytové spoluvlastnictvi

Pododdil 1: Obecna ustanoveni
§ 1158

(1) Bytové spoluvlastnictvi je spoluvlastnictvi nemovité véci zaloZzené vlastnictvim jednotek. Bytové
spoluvlastnictvi méze vzniknout, pokud je soucasti nemovité véci dim alespon s dvéma byty.
(2) Co je stanoveno v tomto oddilu o bytu, plati také pro nebytovy prostor, jakoZ i pro soubor byt& nebo

nebytovych prostord.
§ 1159

Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spolecnych ¢astech nemovité véci
vzajemné spojené a neoddélitelné. Jednotka je véc nemovita.

Spolecné casti
§ 1160

(1) Spolecné jsou alespon ty Casti nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit viastnik@im jednotek
spolecné.

(2) Spole¢nymi jsou vzdy pozemek, na némz byl diim zfizen, nebo vécné pravo, jez vlastnikim jednotek zaklada
pravo mit na pozemku diim, stavebni ¢asti podstatné pro zachovani domu véetné jeho hlavnich konstrukci, a jeho
tvaru i vzhledu, jakoZz i pro zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky
k uZivani bytu. To plati i v pfipadé, Ze se urcita ¢ast prenecha nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani.

§ 1161

Neurci-li se podily na spole¢nych Castech se zietelem k povaze, rozmérlim a umisténi bytu nebo jako stejné, plati,
Ze jsou stanoveny pomérem velikosti podlahové plochy bytu k celkové podlahové plose vsech byt v domé.

§ 1162

(1) Jsou-li podily na spole¢nych ¢astech uréeny jinak nez pomérem velikosti podlahové plochy bytu k celkové
podlahové plose viech bytl v domé nebo nez jako stejné, ma vlastnik jednotky pravo domahat se zmény tohoto
uréeni, pokud se okolnosti zménily tak podstatné, Ze urceni jeho podilu na spolecnych castech je zjevné
nespraved|ivé.

(2) Nedojde-li na navrh vlastnika jednotky ke zméné prohlaseni (§ 1169), zméni prohlaseni soud.

Pododdil 2: Vznik jednotky
§ 1163 Vystavba

Zavazaly-li se k tomu strany v souvislosti se stavbou domu nebo jeho zménou, vznikne jednotka vystavbou,
pokud je d@im alesporn v takovém stupni rozestavénosti, Ze je jiz navenek uzavren obvodovymi sténami a stresni
konstrukci a byt je uzavien obvodovymi sténami.

§ 1164 Zapis do verejného seznamu

(1) Zapisem do verejného seznamu jednotka vznikne, pokud vlastnik nebo osoba k tomu opravnéna z jiného
vécného prava prohlasenim rozdéli své pravo k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam.
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(2) zapisem do verejného seznamu jednotka vznikne i v pfipadé, Ze si to ujednaji spoluvlastnici pfi oddéleni ze
spoluvlastnictvi nebo pfi jeho zruseni a vyporadani, nebo Ze si to ujednaji manZzelé pfi zméné rozsahu nebo pri
vyporadani spolecného jméni. Ustanoveni o prohlaseni se na tato ujednani pouziji pfimérené.

§ 1165 Rozhodnuti soudu

Jednotka vznikne, pokud o tom rozhodne soud pfi oddéleni ze spoluvlastnictvi, pfi zruseni a vyporadani
spoluvlastnictvi, pfi zGZeni spole¢ného jméni nebo pii vyporadani spolecného jméni.

Prohlaseni
§ 1166

(1) Pfi rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm se uvedou alesporn

a) udaje o pozemku, domu, obci a katastralnim Gzemi,

b) Udaje o jednotce, zejména

1.pojmenovani a oznaceni jednotlivych bytd alespon Cislem a umisténim s uréenim Gcelu uzivani,

2.urceni a popis spolecnych Casti se zfetelem k jejich stavebni, technické nebo uZivatelské povaze a s pripadnym
urcenim, které z nich jsou vyhrazeny k vyluénému uzivani vlastniku urcité jednotky,

3.velikost podild na spolecnych ¢astech,

c) jaka vécna a jina prava a jaké zavady prechazeji se vznikem vlastnického prava k jednotce na véechny
vlastniky jednotek nebo na nékteré z nich.

(2) Ma-li rozdélenim vzniknout alespor pét jednotek, z nichZz maji byt alespon tfi ve vlastnictvi tfi rliznych
vlastnik{, uvedou se v prohlaseni i nalezitosti stanov spolecenstvi vlastnik jednotek (dale jen "spolecenstvi
vlastnikd"). Nevznikne-li v souvislosti s rozdélenim spolecenstvi vlastnikd, urci prohlaseni spravce pravidla pro
spravu domu, pravidla pro uzivani spolecnych Casti a prispévky na naklady spojené se spravou domu a pozemku.
(3) K prohlaseni se prilozi pldorysy vSech podlazi, popfipadé jejich schémata, urcujici polohu byt a spolecnych
Casti domu, spolu s Udaji o podlahovych plochach bytd.

§ 1167

Dojde-li k zapisu vlastnického prava k jednotkam do verejného seznamu, nelze prohlaseni prohlasit za neplatné
ani nelze urcit, ze vlastnické pravo k jednotce nevzniklo, v pfipadé, ze vécné pravo k jednotce nabyla dalsi osoba.

§ 1168 Odstranéni vady prohlaseni

(1) Vymezuje-li prohlaseni jednotku neurcitym nebo nespravnym zplisobem a neodstrani-li je pivodce prohlaseni
bez zbyte¢ného odkladu poté, co ho na vadu upozornila osoba, ktera na tom ma pravni zajem, mohou vadu
odstranit vlastnici dotéenych jednotek spoleCnym prohlasenim. Nedojde-li k tomu, rozhodne o odstranéni vady
soud na navrh osoby, ktera na tom ma pravni zajem.

(2) Urci-li prohlaseni neurcité nebo nespravné podil viastnika jednotky na spolecnych Castech, neptihlizi se k
tomu.

§ 1169 Zmeéna prohlaseni

(1) Vlastnici jednotek mohou prohlaseni zménit. Je-li jednotka zatizena, Ize prohlaseni zménit s predchozim
souhlasem osoby opravnéné z vécného prava.

(2) Ke zmeéné prohladeni se vyZaduje dohoda dotcenych vlastnik{i jednotek o zméné jejich prav a povinnosti
uzaviena v pisemné formé. Ucinnosti dohoda nabyva, pokud s ni v pisesmné formé souhlasi vlastnici jednotek s
vétsinou hlasti, popfipadé s kvalifikovanou vétsinou hlasl urcenou v prohlaseni, a to i kdyZ nejsou stranami
dohody.

Pododdil 3: Vystavba domu s jednotkami
§ 1170 Smlouva o vystavbé

(1) Smlouvou o vystavbé se strany zavazuji podilet se spole¢né na vystavbé, dokoncéeni nebo na zméné domu za
Ucelem zfizeni nebo zmény jednotek. Pro prava a povinnosti stran plati pfimérené ustanoveni tohoto zakona o
spolecnosti.

(2) Ve smlouvé strany ujednaji alespon

a) Udaje stanovené jako nalezitosti prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

b) zplisob Ghrady nakladd vystavby, popfipadé ocenéni svépomocné provadénych praci,

c) velikost spoluvlastnickych podill k domu, a ma-li byt dim soucasti pozemku, velikost spoluvlastnickych podild k
pozemku, na dobu, nez vystavbou vznikne prvni jednotka; spoluvlastnické podily se urci ve velikosti odpovidajici
velikosti podilu vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech, a

d) ma-li vystavbou vzniknout ddim alespori s péti jednotkami, naleZitosti stanov spolecenstvi viastnikd, pokud jiz
nebylo zaloZeno.

(3) Smlouva vyzaduje pisemnou formu.

§1171



Je-li smlouva o vystavbé uzaviena v dobg, kdy je ddim jiZ rozestavén, ale byty jeSté rozestavény nejsou, ujednaji
si strany velikost spoluvlastnickych podilli k nemovité véci ve velikosti odpovidajici velikosti spoluvlastnickych
podil& budoucich vlastnikd jednotek na spolecnych c¢astech.

§1172

(1) Ma-li jednotka vzniknout nastavbou, pfistavbou nebo stavebni Upravou domu a nejsou-li v domé jednotky
dosud vymezeny, ujednaji strany ve smlouvé i vymezeni jednotek v domé a vlastnik nebo osoba k tomu
opravnéna z jiného vécného prava prevede na zajemce o nabyti nové jednotky spoluvlastnicky podil k nemovité
véci ve velikosti odpovidajici velikosti jeho spoluvlastnického podilu jako vlastnika jednotky na spolecnych Castech.
(2) Ma-li vzniknout nova jednotka nebo ma-li byt dosavadni jednotka zménéna ndstavbou, pristavbou nebo
stavebni Upravou v domé, kde jsou jednotky jiz vymezeny, ujednaiji strany ve smlouvé i zmény velikosti
spoluvlastnickych podil& po vzniku nové jednotky nebo zméné dosavadni jednotky a jejich pfevody tak, aby
odpovidaly nové ur¢enym velikostem spoluvlastnickych podil{.

§ 1173

Neobsahuje-li smlouva o vystavbé vyslovné ujednani o odchylkach od uréeni jednotek, povazuje se vystavba za
fadnou, pokud je odchylka jen nepatrna a dotceny spoluvlastnik ji mél a mohl rozumné ocekavat. Nedohodnou-li
se strany, rozhodne soud, jak se disledky odchylky od urceni jednotek vyporadaii.

§1174

(1) Vznikne-li vystavbou ddim, zlstanou strany az do vzniku jednotky podilovymi spoluvlastniky nemovité véci.
(2) Vznikem jednotky se podilové spoluvlastnictvi nemovité véci méni v bytové spoluvlastnictvi.

Pododdil 4: Prava a povinnosti viastnika jednotky
§ 1175

(1) Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vylu¢né uZivat a uvniti stavebné upravovat svij byt jakoz i
uzivat spolecné Casti, nesmi vsak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo
poskodit spolecné Casti.

(2) Vlastnik jednotky udrzuje sv{j byt, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spolecnych Castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylutném uzivani.

§ 1176

Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnost fidit se pravidly pro spravu domu a
pro uzivani spolecnych ¢asti, pokud byl s témito pravidly seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit
jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu.

§ 1177

(1) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to vcetné své adresy a poctu osob, které budou mit v byté
domacnost, vlastnikéim jednotek prostfednictvim osoby odpovédné za spravu domu nejpozdéji do jednoho mésice
ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény Gdajd
uvedenych v oznameni.
(2) Vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu osobé& odpovédné za spravu domu zmeény v poctu osob,
které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera Cini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom
kalendarnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé&; v takovém pripadé
oznami i jméno a adresu této osoby.

§1178

Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu osoba odpovédna za spravu domu jméno a adresu kteréhokoli vlastnika
jednotky nebo najemce v domé.
§ 1179

Vlastnik jednotky ma pravo seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodafi a jak ddm nebo
pozemek spravuje. U této osoby miize vlastnik jednotky nahlizet do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoz i
do Ucetnich knih a dokladd.

§ 1180

(1) Nebylo-li jinak urceno, pfispiva vlastnik jednotky na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho podilu
na spoleCnych Castech. SlouZi-li néktera ze spolecnych Casti jen nékterému vlastniku jednotky k vylu¢nému
uZivani, stanovi se vyse prispévku i se zfetelem k povaze, rozmérlim a umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti
vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

(2) Prispévky uréené na odménovani osoby, ktera diim spravuje, nebo ¢lend jejich organ, na vedeni Ucetnictvi a
na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

§ 1181



(1) Vlastnik jednotky plati zalohy na pInéni spojend nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby) a ma pravo, aby mu
osoba odpovédna za spravu domu zalohy vcas vyuctovala, zpravidla nejpozdéji do Ctyf mésicll od skonceni
zUctovaciho obdobi.
(2) Neni-li urena doba splatnosti nedoplatku nebo preplatku zaloh, jsou splatné k témuz dni do tfi mésict po
uplynuti Ihlty uvedené v odstavci 1.

§ 1182

Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svij byt, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné Casti, pokud byl k tomu predem vyzvan osobou odpovédnou za

spravu domu.
§ 1183

(1) Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani Gdrzbé, oprave, Upravé, prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnité bytu nebo na spolecné Casti, ktera slouzi
vylucné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou
odpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méreni spotfeby vody, plynu,
tepla a jinych energii.
(2) P¥i poskozeni jednotky provadénim praci podle odstavce 1, nahradi vlastniku jednotky Skodu spoleCenstvi
vlastnik@, a nevzniklo-li, nahradi ji pomérné spoluvlastnici domu. Provadél-li vak tyto prace ve svém zajmu jen
néktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

§ 1184

Na navrh osoby odpovédné za spravu domu nebo dotéeného vlastnika jednotky mize soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zplisobem
podstatné omezujicim nebo znemoznujicim prava ostatnich vlastnik( jednotek.

§ 1185 Spoluvlastnictvi jednotky

(1) Vlastnik jednotky mdze své pravo k jednotce rozdélit na podily, ledaze to bylo vylouceno.
(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici osobé
odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

Zvlastni ustanoveni o prevodu jednotky
§ 1186

(1) Pri prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika osobé odpovédné za spravu domu povinnost prispévky na
spravu domu ke dni Gcinnosti pfevodu vyporadat.

(2) Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby odpovédné za spravu
domu, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, popripadé ze takové
dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky presly, ruci prevodce osobé odpovédné za spravu domu.

§ 1187

(1) Vznikla-li jednotka rozdélenim prava k domu nebo pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm, ma najemce
bytu predkupni pravo k jednotce pfi jejim prvnim prevodu. To plati i v pfipadé najmu nebytového prostoru, pokud
byl pronajat v souvislosti s bytem v tomtéz domé. Predkupni pravo zanikne, nepfijme-li ndajemce nabidku do Sesti
mésict od jeji G¢innosti.

(2) Je-li ndjemcem pravnickd osoba, ustanoveni odstavce 1 se nepouzije.

§ 1188

(1) Vznikne-li jednotka v domé ve vlastnictvi nebo ve spoluvlastnictvi pravnické osoby a je-li ndjemcem clen nebo
spolecnik této pravnické osoby, ktery se podilel praci nebo majetkovou Ucasti na potizeni nemovité véci, Ize
vlastnické pravo k jednotce prevést jen na ného. To plati i v pfipadg, Ze se na pofizeni nemovité véci podilel
pravni pfedchlidce spolecnika nebo clena.

(2) VyZzaduje-li jiny pravni predpis k platnosti prevodu stanoveni hodnoty prevadéného majetku na zakladé
posudku znalce jmenovaného soudem, jeho ustanoveni se nepouziji.

Pododdil 5: Sprava domu a pozemku
§ 1189

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastnik(
nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako funkcni celek a zachovani nebo zlepSeni spolecnych
Casti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou,
pristavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v
domé nebo na pozemku slouzicich véem spoluvlastnikdm domu.

(2) Ma se za to, Ze se sprava vztahuje i na spoleCné Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.



§ 1190

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi viastnikd. Nevzniklo-li spoleCenstvi viastnikd, je
osobou odpovédnou za spravu domu spravce.

Sprava bez vzniku spolecenstvi vlastnikd
§ 1191

Nevzniklo-li spolecenstvi vlastnik(, pouziji se na spravu pravidla uréend v prohlaseni a pro rozhodovani ve vécech
spravy se primérené pouziji ustanoveni o shromazdeéni; k rozhodnuti svola viastniky jednotek spravce.

§ 1192

(1) Ma-li néktery vlastnik jednotky na spolecnych ¢astech podil vétsi nez polovicni, stava se spravcem. Neni-li
takovy vlastnik jednotky, zvoli vlastnici jednotek spravce vétsinou hlas@l. Na navrh nékterého vlastnika jednotky
soud spravce odvold a jmenuje nového spravce, pokud je pro to ddlezity ddvod.

(2) Spravce mlze samostatné Cinit, co je nutné k zachovani spravovaného majetku; pokud je uréeno néco
jiného, nepfihliZi se k tomu. To neplati pro rozhodovani o zaleZitostech, které podle tohoto zakona nalezi do

plsobnosti shromazdéni.
§ 1193

Jedna-li se o ddim, kde je méné nez pét jednotek, nepfihliZi se pfi rozhodovani vlastnikd jednotek k hlastim
spravce prevysujicim soucet hlas@ vsech ostatnich viastniké jednotek.

Spolecenstvi vlastnikt
§ 1194

(1) Spolecenstvi vlastnikd je pravnicka osoba zalozena za Ucelem zajist'ovani spravy domu a pozemku; pri
naplfiovani svého Gcelu je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi viastniké nesmi
podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatell nebo byt jejich spolecnikem
nebo Clenem.

(2) Clenstvi ve spolecenstvi vlastnik{l je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy spolecenstvi
vlastnikd ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych ¢astech.

§ 1195

(1) Spolecenstvi vlastnikd méze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy domu a pozemku.
(2) K pravnimu jednani, kterym spoleCenstvi vlastnik{ zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

§ 1196

(1) Spolecenstvi viastnik( pravné jedna v mezich svého Gcelu s viastniky jednotek i s tfetimi osobami.
(2) Vzniknou-li vlastnik@im jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi viastnik{ viastniky jednotek pfi

uplatriovani téchto prav.
§ 1197

Sdruzi-li se spolecenstvi viastnik{ s jinym spolecenstvim vlastnikd ke spolupraci pfi naplfiovani svého Ucelu nebo
stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnik nebo vlastniky jednotek nebo jinak pdsobici v
oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové UGcasti, nez je poskytnuti clenského vkladu nebo poskytovani
Clenskych prispévkd. Zavaze-li se spolecenstvi vlastnikl podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je
zajistit, neprihlizi se k tomu.

§ 1198

(1) Nebylo-li spoleCenstvi vlastnik( zalozZeno jiz dfive, zalozi je vlastnici jednotek, kde je alespon pét jednotek, z
nichz alespon tfi jsou ve vlastnictvi tfi rliznych vlastnikd, nejpozdéji po vzniku vlastnického prava k prvni
prevedené jednotce.

(2) Do verejného seznamu se nezapiSe vlastnické pravo k dalsi prevedené jednotce, pokud neni prokazan vznik
spolecenstvi viastnikd. To neplati pfi nabyti jednotky do vlastnictvi prvnim vlastnikem.

§ 1199

Je-li v domé méné nez pét jednotek, midZe byt spoleCenstvi vlastnik(l zalozeno, pokud s tim souhlasi vSichni
vlastnici jednotek.

§ 1200 Zalozeni spolecenstvi viastniki

(1) Spolecenstvi viastnikl se zaloZi schvalenim stanov. Nebylo-li spoleCenstvi vlastnikd zaloZeno prohlasenim o
rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdam nebo ujednanim ve smlouvé o vystavbé,
vyzaduje se ke schvaéleni stanov souhlas vlastnikd vsech jednotek.

(2) Stanovy obsahuiji alespon



a) nazev obsahuijici slovo "spolecenstvi vlastnikd" a oznaceni domu, pro ktery spoleCenstvi vlastnik vzniklo,
b) sidlo uréené v domé, pro ktery spolecenstvi vlastnik’ vzniklo; neni-li to mozné, na jiném vhodném misté,
c) Clenska prava a povinnosti vlastnik( jednotek, jakoZ i zplsob jejich uplatfiovani,

d) urceni organ(, jejich plsobnosti, poctu ¢lend volenych organ a jejich funkéniho obdobi, jakoZ i zpsobu
svolavani, jednani a usnaseni,

e) urceni prvnich ¢lend statutarniho organu,

f) pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych ¢asti,

g) pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro pfispévky na spravu domu a Ghradu cen sluzeb a pro zplisob
urceni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek.

(3) Stanovy vyzaduji formu verejné listiny. To neplati, zaklada-li se spolecenstvi prohlasenim o rozdéleni prava k
domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam ujednanim ve smlouvé o vystavbé.

§ 1201

Bylo-li spoleCenstvi vlastnikd zaloZeno prohlasenim o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkdm nebo ujednanim ve smlouvé o vystavbé, neprihlizi se k zménam stanov provedenym pred vznikem

spolecenstvi viastnikd.
§ 1202

(1) Dokud ma néktery zakladatel spolecenstvi vlastnik(l vétsinu hlast, je spravcem domu a pozemku. Pro tento
Ucel se na strany smlouvy o vystavbé hledi jako na jednu osobu.

(2) Na spravu se pouZiji pravidla uréena v prohlaseni a pro rozhodovani ve vécech spravy se obdobné pouziji
ustanoveni o shroméazdéni. K rozhodnuti svola vlastniky jednotek spravce; pfi rozhodovani se nepfihlizi k hlasim
spravce prevysujicim soucet hlas@ vsech ostatnich viastniké jednotek.

§ 1203

Ztrati-li spravce vétSinu hlastl, poda nejpozdéji do Sedesati dnll jako statutarni organ spolecenstvi vlastnikd navrh
na zapis spolecenstvi vlastnikd do vefejného rejstiiku a nejpozdéji do devadesati dnll svola shromazdéni. Neudini-
li to, mGze tak ucinit kterykoli vlastnik jednotky.

§ 1204 Vznik spolecenstvi vlastnikd

Spolecenstvi vlastnik{l vznika dnem zapisu do verejného rejstriku.
§ 1205 Organy spolecenstvi vlastnikdi

(1) Nejvyssi organ spolecenstvi vlastnik(l je shromazdéni. Statutarni organ je vybor, ledaze stanovy urdi, Ze je
statutarnim organem predseda spoleCenstvi vlastnik(. Zfidi-li stanovy dalsi organy, nelze jim zalozit pdsobnost
vyhrazenou shromazdéni nebo statutarnimu organu.

(2) Zptsobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového organu je ten,
kdo je pIné svépravny a je bezihonny ve smyslu jiného pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

Shromazdeéni
§ 1206

(1) Shromazdéni tvofi vsichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasl odpovidajici velikosti jeho podilu na
spolecnych Castech; je-li vsak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se neprihlizi.
(2) Shroméazdéni je zplsobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnik( jednotek, ktefi maji vétsinu vSech hlasl. K
prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlasd pfitomnych viastnik{l jednotek, ledaze stanovy nebo zakon
vyzaduiji vyssi pocet hlasd.

§ 1207

(1) Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Statutarni
organ svola shromazdéni i z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasd, nejméné vsak
dvou z nich; neudini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnik sami.
(2) Nejsou-li k pozvance pripojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému vlastniku
jednotky vcas se s nimi seznamit.

§ 1208

Do plisobnosti shromazdéni patfi

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lend volenych organ( a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni Ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni spolecenstvi vlastnikd a
spravé domu, jakoz i celkové vysSe prispévk(l na spravu domu pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo
vyporadani nevyCerpanych prispévkd,

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich Ghradu, jakoz i zplisobu rozdctovani cen sluzeb na jednotky,
f) rozhodovani



1.0 Clenstvi spolecenstvi viastnikd v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

2.0 zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu,

3.0 zméné podlahové plochy bytu,

4.0 Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

5.0 zméné podilu na spolecnych Castech,

6.0 zméné v urceni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

7.0 opravé nebo stavebni Upravé spolecné Casti, prevysuji-li ndklady ¢astku stanovenou provadécim pravnim
predpisem; to neplati, pokud stanovy urci néco jiného,

g) udélovani predchoziho souhlasu

1.k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2.k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku stanovenou provadécim pravnim
predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati, pokud stanovy urci néco jiného,

3.k uzavreni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vlastnikd véetné schvaleni vyse a podminek Gvéru,

4.k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny vlastnik jednotky v pisemné formé s
uzavrenim zastavni smlouvy souhlasil,

h) urceni osoby, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i
schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu Cinnosti,

i) rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti

vyhradi.
§ 1209

(1) Je-li pro to ddlezity d@vod, méze prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi viastnikd, pokud je
vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v rdmci toho mdze téz navrhnout, aby soud
docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

(2) Je-li pro to dilezity d@vod, méze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera
byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni
usnaset se.

Rozhodnuti mimo zasedani
§ 1210

(1) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaset se, mize osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat,
navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek
rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani.

(2) V jinych pfipadech Ize mimo zasedani rozhodnout, pokud to pfipusti stanovy.

§ 1211

Navrh musi obsahovat alespori navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou
uverejnény, a udaj o Ihité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadFit. Neurci-li stanovy delsi Ihdtu, plati, Ze Ihdta

¢ini patnact dni.
§1212

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo ucinéno,
podepsané vlastni rukou na listiné obsahuijici plné znéni navrhu rozhodnuti.

§ 1213

Statutarni organ oznami vlastnikdm jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato,
oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, mliZze oznameni ucinit na
naklady spolecenstvi viastnikd ten, kdo usneseni navrhl.

§ 1214

Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlasll vsech vlastnikl jednotek, ledaZe stanovy vyzaduji vyssi pocet hlasd. Méni-li
se vSak véem vlastniklm jednotek velikost podilti na spolecnych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse prispévkl na
spravu domu a pozemku jinak nez v dlsledku zmény podill na spolecnych ¢astech, vyzaduje se souhlas vsech
vlastnikd jednotek.

Zruseni spolecenstvi vlastnik(
§ 1215

(1) Spolecenstvi viastnik se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vsem jednotkam v domé.

(2) Rozhodnutim vlastnik{ jednotek Ize spoleCenstvi vlastnikd zrusit, pokud bylo zaloZeno dobrovolné nebo pokud
pocCet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém pripadé viastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu
domu a pozemku a pro prispévky na ni.



§ 1216

PFi zruSeni spoleCenstvi vlastnik( se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi vlastnikd pfechazeji
dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na
spolecnych Castech.

Pododdil 6: Zruseni bytového spoluvlastnictvi
§ 1217

(1) Dohodnou-li se vlastnici jednotek o preméné bytového vlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi nemovité véci,
zmeéni se bytové vlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi zapisem do vefejného seznamu. Ma se za to, Ze se velikost
spoluvlastnického podilu kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu, jaky mél jako vlastnik jednotky na
spolecnych Castech.

(2) Jsou-li vSechny jednotky v domé ve spolecném jméni a dohodnou-li se manzelé o preméné bytového
vlastnictvi na vlastnictvi nemovité véci ve spolecném jméni, zméni se bytové vlastnictvi ve vlastnictvi nemovité
véci ve spoleCném jméni zapisem do verejného seznamu.

(3) Dohoda podle odstavct 1 a 2 vyzaduje pisemnou formu.

§ 1218

(1) Ma-li ke vSem jednotkam v domé vlastnické pravo jediny viastnik a prohlasi-li, Ze méni vlastnické pravo k
jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové vlastnictvi zanikne zapisem do verejného seznamu.
(2) Prohlaseni vyZaduje pisemnou formu.

§ 1219

Je-li jednotka zatiZzena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohlaseni o zruseni bytového vlastnictvi souhlas
osoby opravnéné z vécného prava udéleny v pisemné formé.

Pododdil 7: Spolecna ustanoveni
§ 1220

(1) Zméni-li se prohlaseni, vyhotovi jeho Uplné znéni osoba odpovédna za spravu domu a bez zbytecného
odkladu je zalozi do sbirky listin u organu, u néhoz je nemovita véc zapsana ve verejném seznamu; to plati i v
pripadé, Ze jsou nalezitosti prohlaseni obsaZzeny ve smlouvé o vystavbé.

(2) Je-li osoba odpovédna za spravu domu zapsana do verejného rejstriku, zaloZi bez zbytecného odkladu
prohlaseni v Uplném znéni i do sbirky listin u organu, ktery vede verejny rejstrik.

§ 1221

Nevyplyva-li z ustanoveni o spolecenstvi vlastnikd néco jiného, pouziji se pfimérené ustanoveni o spolku.
NepouZiji se véak ustanoveni o shromazdéni delegatd, dil¢ich ¢lenskych schiizich ani o nahradni ¢lenské schizi.

§ 1222

Provadéci pravni predpis stanovi, jakym zplsobem se vypocte podlahova plocha bytu v jednotce, o kterych
Castech nemovité véci se ma za to, zZe jsou spolecné, a podrobnosti o Cinnostech tykajicich se spravy domu a
pozemku.

Oddil 6: Pridatné spoluvlastnictvi

Obecna ustanoveni
§ 1223

(1) Véc naleZici spole¢né nékolika vlastnikim samostatnych véci urenych k takovému uzivani, Ze tyto véci
vytvareji mistné i i¢elem vymezeny celek, a ktera slouzi spolecnému Ucelu tak, Ze bez ni neni uzivani
samostatnych véci dobfe mozné, je v pfidatném spoluvlastnictvi téchto vlastnikd. Tyka-li se pridatné
spoluvlastnictvi nemovité véci zapisované do verejného seznamu, zapiSe se do verejného seznamu i pridatné
spoluvlastnictvi.

(2) Ustanoveni o pridatném spoluvlastnictvi se pouZiji pfiméfené i na zafizeni pofizené nebo jinak nabyté
vlastniky uvedenymi v odstavci 1 spolecnym nakladem tak, aby slouzilo jim vSem.

§ 1224

(1) Véc v pridatném spoluvlastnictvi nesmi byt proti vili nékterého ze spoluvlastnikd odriata spole¢nému Ucelu.
(2) Zatizit Ize véc v pridatném spoluvlastnictvi jen zplisobem, ktery nebrani jejimu vyuZiti spole¢nému Gcelu.



§ 1225

(1) Zadnému ze spoluvlastnikd nelze branit v Gcasti na vyuZiti véci v pridatném spoluviastnictvi zplisobem, ktery
spolecnému Ucelu odpovida a nebrani jejimu vyuZiti ostatnimi spoluvlastniky.
(2) Vzdani se prava Ucasti na vyuZziti véci v pfidatném spoluvlastnictvi nékterym spoluvlastnikem nema Gcinky pro

jeho pravni nastupce.
§ 1226

Slouzi-li véc v pridatném spoluvlastnictvi k spolecnému vyuziti pozemkd, stanovi se podily spoluvlastniki na
spolecné véci pomérem vymeéry pozemkd. To spoluvlastnikdim nebrani, aby si velikost podil& ujednali jinak.

§ 1227

(1) Podil na véci v pridatném spoluvlastnictvi Ize prevést jen za soucasného prevodu vlastnického prava k véci, k
jejimuz vyuZiti véc v pridatném spoluvlastnictvi slouzi. Pfevadi-li se vlastnické pravo k takové véci, plati, Ze se
prevod vztahuje i na podil na véci v pridatném spoluvlastnictvi.
(2) To plati i pro zatizeni pfedkupnim pravem, pravem zpétné koupé& nebo obdobnym zplsobem, jakoz i pro
zfizeni zastavniho prava nebo obdobné jistoty.

§ 1228

(1) Oddélit se z pridatného spoluvlastnictvi Ize za podminky, ze véc, k jejimuz vyuziti véc v pridatném
spoluvlastnictvi az dosud slouzila, zanikla nebo zménila sv{j Ucel tak, Ze véc v pridatném spoluvlastnictvi uz neni
pottebna.

(2) Ze stejného divodu mize kterykoli z dalsich spoluvlastnikd navrhnout soudu, aby Gcéast spoluvlastnika v
pridatném spoluvlastnictvi zrusil a pfikazal jeho podil za ndhradu zbyvajicim spoluvlastnik@im podle poméru jejich

podild.
§ 1229

Pozbude-li véc v pridatném spoluvlastnictvi sv{j Ucel, zanikne pfidatné spoluvlastnictvi a spoluvlastnici se
vyporadaji podle obecnych ustanoveni o zruseni spoluvlastnictvi. Dokud tento ucel trva, nelze pfidatné
spoluvlastnictvi zrusit.

Sprava veéci v pridatném spoluvlastnictvi
§ 1230

Nedohodnou-li se spoluvlastnici jinak, zvoli k bézné spravé véci v pridatném spoluvlastnictvi jednoho ze
spoluvlastnikd jako spravce. Neni-li spravce spoluvlastniky zvolen ani po tfech mésicich, jmenuje ho na navrh
kteréhokoli spoluvlastnika soud.

§ 1231

(1) Nedojde-li k jiné dohodé, voli spoluvlastnici spravce vétsinou hlast; kazdy spoluvlastnik ma jeden hlas.
(2) Spoluvlastnik, ktery pro zvoleni spravce nehlasoval, mlze navrhnout soudu, aby spravce odvolal, jsou-li pro
to dllezité dAvody, a aby jmenoval spravcem jiného spoluvlastnika. Neni-li navrh podan do tficeti dnll od pfijeti

rozhodnuti, pravo podat jej zanika.
§ 1232

Ujme-li se spoluvlastnik bézné spravy véci v pridatném spoluvlastnictvi o své viili a Zadny z ostatnich
spoluvlastnikd tomu po dobu tfi mésicli neodporuje, ani nepoda navrh podle § 1230, hledi se na ného, jako by byl

spravcem zvolen.
§ 1233

(1) Neni-li jiného ujednani, postaci k odvolani spravce vétsina hlast spoluvlastnikd; byl-li viak spravce jmenovan
soudem, mohou ho spoluvlastnici odvolat alesporn dvéma tfetinami hlast spoluvlastnikd.
(2) At jiz byl spravce povolan jakkoli, odvola ho z délezitého diivodu soud na navrh podany spoluvlastniky, ktefi

maji alespon tretinu hlas.
§1234

Z pravniho jednani spravce v zalezitostech bézné spravy jsou spoluvlastnici i spravce opravnéni a zavazani

spolecné a nerozdilné.
§ 1235

(1) Na spravu veéci v piidatném spoluvlastnictvi prispivaji spoluvlastnici pomérné podle velikosti svych podild. Na
naklady spojené se spravou véci v pridatném spoluvlastnictvi sloZi spoluvlastnici k rukam spravce pfimérenou
zélohu; neni-li jiné dohody, je zaloha splatna k 31. lednu.

(2) Kolik ma ¢init Uhrn zaloh, rozhodnou spoluvlastnici vétsinou hlas@. Nepfijmou-li spoluvlastnici takové
rozhodnuti do konce predchazejiciho roku, plati, ze byl Ghrn zaloh pro dalsi rok stanoven ¢astkou slozenou na
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zalohach v poslednim roce zvySenou o desetinu. Neni-li mozné Ghrn zaloh takto stanovit, urci jej na navrh spravce
soud.

~ I 4

Oddil 7: Zvlastni ustanoveni o spolecenstvi jméni

§ 1236

Nabude-li véc do vlastnictvi vice osob spojenych na zakladé smlouvy, zakona nebo jiné pravni skutecnosti ve
spolecenstvi, at’ jiz se jedna o manZzele, osoby spojené v rodinné spolecenstvi, spoleenstvi dédict nebo jina
obdobna spolecenstvi, plati, Ze ma kazda z téchto osob pravo k celé véci.

§ 1237

Prava a povinnosti vlastnikdl spojenych ve spoleCenstvi se Fidi ustanovenimi, podle kterych bylo spolecenstvi
zfizeno. Ustanoveni § 1238 a 1239 se pouZiji, neni-li stanoveno néco jiného.

§ 1238

(1) Neni-li ujednano néco jiného, vyzaduje se k vykonu vlastnickych prav a k nakladani se spole¢nou veéci
jednomyslné rozhodnuti vSech zicastnénych.
(2) Neni-li ujednano néco jiného, nelze se domahat rozdéleni spolecné véci, dokud spolecenstvi trva, ani nakladat

s podilem na spolecné véci.
§ 1239

Vlastnické pravo ke spolecné véci zanika jejim zcizenim, nebo zanikem spoleCenstvi; pro vyporadani se pouZiji
ustanoveni o spoluvlastnictvi.
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